Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 72 (Hallenbad) der Stadt P e i n e

o - D o D ST o D GO D 0 e O WD S CEN 230 W MR W O WD A W G G D D 0 D ves S W OB OO G e 00 GO OGN A GD OB G ST G 090 D G en OO m3 owm o s e e

Der Bebauungsplan ist gemdB § 8 des Bundesbaugesetzes
{BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) unter Zugrunde~
legung des Fldchennutzungsplanes der Stadt ‘Peine vom
8.12.1955 und seiner danach erfolgten Anderungen,
genehmigt durch den Herrn Regierungspriéasidenten am
9.7.1956/20.6.1962, entwickelt worden.

Nach dem derzi(itig giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt
Peine sind die Fl3chen als Wohnbaufldchen und Griinfldchen
(Gdrtnerei) ausgewiesen,

Im Entwurf zu einem neuen Flichennutzungsplan vom 28.3.163,
dessen Aufstellungsverfahren noch nicht abgeschlossen ist,
sind die entsprechenden Fldchen ebenfalls als Wohnbau~
filidichen und Griinflichen (Erwerbsgidrtnerei) vorgesehen.

Im Gegensatz zur alten Planung weist die neue Planung
zusadtzlich Wohnbaufladchen auf Kosten der vorgesehenen
Griinflachen aus.

Ein Teil der Wohrbauflidchen ist bereits bebaut und durch
vorhandene Verkehrsflidchen erschlossen. Die unbebauten
fFldchen soclien einer geordneten Bebauung zugefiihrt werden
und durch eine VerbindungsstraBe vom Silberkamp zur Storm-
strafle erschlossen werden. Als Zufahrt zum Hallenbad ist
eine StichstraflBe mit abschlieBendem Wndehammer von der
Verbindungsstrafie abgehend vorgesehen.

I. Vorgesehene NeuordnungsmabBnahmen

1. Ordnung der Bebauung
2. Bodenordnende Maflinahmen

Die Gemeinbedarfsflachen fir das Hallenbad, fiir

die BErschliefiungsstrafle und filir die offentlichen
Parkflachen sowie die Flachen fir die 3=-geschossigen
Wohnbidcke stehen bereits im Bigentum der Stadt Peine.
Die Wohnbldcke sind als Eigentumswohnungen geplant.

11, Binzelheiten. der Durchfihrung

1. Der Zeitpunkt fiir die Durchfilhrung der EinzelmafB-
. nahmen wird jeweils besonders bestimmt.

, 2. Soweit noch nicht vorhanden, werdem Schmutz- und
Regenwasserkanalisation und Versorgungsleitungen
aufgrund der Sonderplanungen fiir das Bebauungsgebiet
erstellt.

ITI. Verteilung der Kosten

Die. Kosten der ErschlieBung werden auf ca 290.000,-— DM
geschidtzt. Die Verteilung der Kosten ist durch das
Ortsstatut geregelt.



Iv.

V.

Ordnung der Bebauung

1. Die Bebauung der Flurstiicke kann nur innerhalb
der vorgesehenen Baufladchen vorgenommen werden.

2. Art und zuladssiges Hichstmal der baulichen
Nutzung sind im Bebauungsplan angegebnn,

3. Fur die Stellung der Hiuser zur StraBe s;nd die.
Angaben im Bebauungsplan verbindlich.. A ‘

k., Die Baulinien sind bindend, -die Baugrenzéﬂ”dﬁfien
nicht lUberbaut werden. / o

5. GemdB RA.Erl.d.Nds.MfVFuK vom 27.5.1962 -
(Nds. Min.Bl. 1962 3. 781) sind die Belange des
Verkehrs beriicksichtigt worden.

Stadtebauliche Werte

1. Das Plangebiet hat eine GréBe von L2043 ,00

qm
davon sind Grinfliche - Parkanlage 3576 gm
Flachen fiir denr Gemein=
bedarf -~ Hallenbad 8500 gm 12076,00 qm
2. Das Bruttobaugebiet betrigt demnach © . 29667,00 qu
3. ErschlieBungsfléachen
a) Strafien
Bezeichnung Querschn. Lange Fl&che
vorhanden: m m aqm
Alb,~-Sergel-Str. lo,o 31,50 315,00
Gunzelinstr. 15,0 133,60 189500
Stormstrale 3.5 55,00 192,50
5,5 25,00 137,50
geplang: Silberkamp 20,75 80,00 16606 ,00
16,0 65,00 .10ok%0,00
Verbindungsstr. 8,0 175,00 1ikoo,60"
StichstralBle 8,0 6o,0c0 480,00
Wendehammer 17,5-8 .0 20,00 _190,00
7410 ,00
b) Parkfldchen : ] 2060 ,00
ca 30 % des Bruttobaugebietes 9470,00 gm
4, Das Nettobauland betridgt mithin = 20497 ,00 gm
davon sind bereits bebaut = 9137 ,00 gm
fiir die Bebauung noch zur Verfigung
stehendes Bauland . = 11360,00 gm



5

Besiedlungsdichte

Vorhanden sind 13 Einfam.Hiuser mit 18 WE

4L Mehrfam.Hiuser mit 14 WE
geplant sind 5 Binfam.Hauser mit 5 WE
3 Mehrfam.Hduser mit 36 WE
73 WE
73 WE x 3,5 Personen/WE = 256 Personen
' Netto~

Besiedlungsdichte 256/2,05 = 125 Personen je ha/Bauland

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich
der
1-geschossigen Bebauung 151 gm GeschoBfliéche

2-geschossigen Bebauung 8008 am GeschoBfliche
3-geschossigen Bebauung 5587 qm GeschoBfliche
13746 gm GeschoBflache

Die nutzbare GeschoBflichenzahl wird deshalb wie folgt
errechunet '
gm Geschoffliche

gm Ne ttobauland

im 1-geschossigen Bereich = o,k4 GFZ
' 0,66 GFZ
o,74 GFZ

it

im 2-geschossigen Bereich

i

im 3=geschossigen Bereich -

Peine, den 29.3.1968
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